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1.3 PRIDOBLJENA MNENJA

1 MESTNA OBCINA NOVO MESTO

2  ELEKTRO LJUBLJANA, d. d.

3 KOMUNALA NOVO MESTO, d. o. o.

4 TELEKOM SLOVENIJE d. d.
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1.4 ZBIRNO TEHNICNO POROCILO

1.4.1 OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI

URBANISTICNA IZHODISCA

ODLOK o obcinskem prostorskem naértu Mestne obcine Novo mesto - / Uradni list RS,

st. 101/09, 37/1@ - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv.
razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 83/13 -
obv. razl 18/14, 31/14 - OPPN, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni
list, St. 2[1 15/17 obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl., 15/18, 16/18, 6/19 -
LP 1103, 12/21 - LP 2177, 15/22 - LP 2751 in 16/22.

CDi - Obmocja dejavnosti, izobrazevanja, vzgoje in Sporta

EUP NDS @9

k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu, parc. 3t. 470/12, 470/13, 470/14, 470/15,
470/16, 470/18 in del 967/2, skupne velikosti 19509,20 m?.
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OPIS OBSTOJECEGA STANJA GRADBENE PARCELE

Gradbena parcela je obstojeca, obsega povrSino obstojecega funkcionalnega sklopa
objektov. Je nepravilnih oblik maksimalnih dimenzij cca 90,00 m x 190,00 m,
velikosti 19509,20 m2. Na parcelo je umeScen obstojeCi glavni Solski objekt
maksimalnih dimenzij 90,25 m x 83,55 m z vmesnimi izvzetimi povrSinami med
posameznimi trakti Sole ter pripadajoéi objekti.

Za glavni objekt je bilo leta 1982 pridobljeno gradbeno dovoljenje 3t. 351-664/79-
9 z dne 25.3.1982.

Objekti so ze prikljuceni na komunalno omrezje, elektro omrezje, telekomunikacijsko
omrezje 1in imajo obstoje¢ dostop do javne ceste. Vsi prikljucki ostajajo
nespremenjeni, novogradnja se prikljucuje na obstojece interne infrastrukturne
vode.

OPIS PREDVIDENIH POSEGOV NA GP IN FUNKCIONALNA ZASNOVA

Na gradbeni parceli je predvidena novogradnja pripadajoCega izobrazevalnega
objekta. Lokacija je predvidena na trenutno praznem vmesnem prostoru med obstojecimi
objekti, katere z zahodne strani omejuje interna cestna povezava.

Novogradnja, sestavljena iz 3 etaZz, je linijsko orientirana ob zahodni prometni
povr3ini, objekti ob njej pa tvorijo jasno regulacijsko linijo pozidave. Severni
del objekta se nadaljuje v liniji fasade obstojeCe Sportne dvorane, ob novogradnji
pa se ustvari peSpot, ki povezuje obe glavni dostopni cesti na obmoCju Solskega
centra Novo mesto. S tem so gabaritno linije objektov tam logicno zakljucene in
ustvarjajo jasne in funkcionalne prehode med vsemi objekti. Vzhodna linija objekta
je prilagojena vmesnemu stiku med obema dvoranama, juzni del objekta pa ohranja
obstojeco linijo zelenih povrSin, ki sluzi zadostnemu odmiku ucilnic za normalno
funkcioniranje obstojeCega objekta.
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Stavba je zaradi naklona terena v tem delu delno vkopana, kar se izkoristi za
tehnicne prostore v vkopanem delu in nizje pomozne ucne dvorane na odprtem delu.
Pritliéni del se navezuje z vhodom na obstojeci glavi vhod Sole MIC in povezovalno
cesto, ob njej so nanizani tehnicni prostori, glavna ucna dvorana pa je umaknjena
v notranjost parcele. Galerijski del pokriva tehnicne prostore pritlic¢ja in nudi
dodatne ucne povrsine.

Velikost objekta znaSa 32,35-33,55m x 47,80m + povezovalni hodnik maks. gabarita
9,12m x 4,88m. ViSinsko je stavba poenotena z obstojecimi objekti na zgornjem nivoju
ceste, z vencem na +12,34 se poenoti z viSino sosednjega objekta Mic, glavni objekt
pa dominantno izstopa z visino nad 17m.

Zunanja ureditev parcele je zasnovana kot stikovanje novih povr$in objekta na nivo
starih, s tem se konfiguracija terene ne spreminja. Vsi stiki obstojeCega nivoja
terena tako ob objektih ostajajo obstojeci, nov objekt pa se funkcionalno temu
prilagaja. Na zahodni strani se nivo tako prilagodi obstojecCi niveleti asfaltirane
poti, zelene juzne povr3ine se ohranja in v enakih naklonih spusti na nivo obstojece
dvorane. Vzhodni plato se deli na dva dela, za vsako dvorano posebej, skupno pa se
navezujeta na severno povezovalno pot ob vseh objektih, ki se izvede v betonski
izvedbi. Zunanja ureditev se v preteznem delu tako ohranja, objekt posega na
povr$ine izven glavnih poti, funkcionalnost povrSin se ohranja. Vhodi v objekte so
obstojeci.

Zemljisce vsebuje oporni zid:

Oporni zid 1 se nahaja na platoju peScev in deli obe dvorani, viSina premostitve
terena znaSa 160cm. Dolzina opornega zidu obsega ravni del 31,65m in polkrozni del
13,35m.

OBSTOJEC PRIKLJUCEK NA ZBIRNO CESTO LZ 299133 - preko parc. 3t. 470/12, 470/13,
470/14, 470/15, 470/16, 470/18 in 967/2 do 1294/1

ODMIKI OBJEKTOV OD SOSEDNJIH PARCEL:

Vsi odmiki od objekta so manjsi kot obstojeci in jih vmesna pozidava ne spreminja:
475/2 - glavni objekt 1,29 m, novogradnja 1,80 m, upoStevana regulacijska crta
467/3 - pomozni objekt in novogradnja 4,08 m, upoStevana regulacijska crta

Vsi ostali odmiki objekta vecji kot 10 m.

ODMIKI OPORNIH ZIDOV SOSEDNJIH PARCEL:

467/3 - 4,60 m
Vsi ostali odmiki objekta vecji kot 10 m.

vse k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu

Gradbena parcela na parc. $t. 470/12, 470/13, 470/14, 470/15, 470/16, 470/18 in del
967/2, k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu, zna3a 19807,0 m2.

Velikost gradbisc¢a na parc. $t. 470/18 in 967/2, k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu,
znasa 2500,0 m2,

Velikost zazidane povrSine na parc.St. 470/12, 470/13, 47e/14, 470/15, 470/16,
470/18 in del 967/2, znaSa 9900,4 m2? (objekt obstojece telovadnice 2350,83 m2 +
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objekt visje Sole 1203,00 m2 + Solski center 4736,79 m2 + novogradnja Solske dvorane
1609,80 m2).

Velikost utrjenih prometnih in funkcionalnih povrs$in na parc. St. 470/12, 470/13,
470/14, 47e/15, 470/16, 470/18 in del 967/2 se zmanjSa za kvadraturo pozidave in
po novem znaSa 5284,6m2, manipulativne povrSine pa ostajajo funkcionalno
nespremenjene.

Velikost zelenih povrSin na parc. $t. 470/12, 470/13, 470/14, 470/15, 470/16, 470/18
in del 967/2 znaSa 4622,0 m2.

Vse k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu

PROMETNA UREDITEV

Objekt se prikljucuje na javno zbirno cesto LZ 299133 preko parc. 5t. 470/12,
470/13, 470/14, 470/15, 470/16, 470/18 in 967/2 do 1294/1 z obstojecim prikljuckom,
ki se ne spreminja.

Novogradnja ne vpliva na prometne tokove ali S$t. parkirnih mest, ker se S5t.
uporabnikov z njo ne spreminja, potrebne vadbene povr3ine zagotavljajo le ustrezne
normative za izvajanje 1izobraZzevanja in prerazporeditve ucnih procesov znotraj
kolektiva. Prerazporeditev parkirnih povrsin na obmolju novega objekta se izvede
na celotnem podrocCju upravljanja Solskega centra, kjer imajo zagotovljene potrebne
povrSine za parkiranje. Oznacenih povrSin po novogradnji objekta bo na
investitorjevi parceli 182, dodatna mesta so ob traktih neoznacena. Zagotovljen je
tudi javni prevoz z navezavo na zelezniSko postajo ob parceli investitorja ter
avtomatski sistem za izposojo koles GONM.

Do objekta je zagotovljena obstojeca pot za gasilce. Delovna povrs$ina je ze zarisana
na utrjeni povrSini pred objekti.

POVRSINE NETO

KLET

St. Prostor Tlak Povriina m2
K1.1 MALA DVORANA 1 Parket 230,3
K1.2 GARDEROBA 1 Keramika 37,27
K1.3  SKLADISCE 1 Epoksi 32,14
K2.1 MALA DVORANA 2 Parket 224,91
K2.2 GARDEROBA 2 Keramika 37,27
K3.1 MALA DVORANA 3 Parket 220,99
K3.2 GARDEROBA 3 Keramika 37,27
K3.3 KABINET Keramika 14,49
K4.1 FITNES Guma 175,42
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K4.2 GARDEROBA 4 Keramika 41,18
K5 HODNIK Keramika 186,83
K6 SANITARIJE M Keramika 11
K7 SANITARIJE Z Keramika 11
K8 ELEKTRO Epoksi 27,26
K9 STROINICA Epoksi 43,32
K10 GARDEROBA 5 Keramika 21,37
K11 SKLADISCE 2 Keramika 52,34
K12 PRVA POMOC Keramika 7,22
K13 CISTILA Keramika 8,66

1.420,24 m?
PRITLICIE
St. Prostor Tlak Povriina m2
P1 VELIKA DVORANA Parket 1146,48
P2 SKLADISCE Epoksi 41,86
P3 KABINET Keramika 11,28
P4 GARDEROBA 1 Keramika 30,51
P5 WC Z Keramika 1,92
P6 GARDEROBA 2 Keramika 30,35
P7 CISTILA Keramika 2,08
P8 GARDEROBA 3 Keramika 30,51
P9 WC M Keramika 1,92
P10 SANITARIJE Z Keramika 9,46
P11 SANITARIJE M Keramika 9,56
P12 STOPNISCE Keramika 44,62
P13 HODNIK Keramika 83,18
P14 NADSTRESEK Keramika 31,59

1.475,32 m?
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NADSTROPJE
St. Prostor Tlak Povr$ina m2
Gl GALERIJA Parket 347,94
347,94 m?
SKUPAJ 3243,50 m?
POVRSINE BRUTO
KLET 1579,40 m?
PRITLICJE 1575,10 m?
NADSTROPJE 382,50 m?
SKUPA)J 3537,00 m?

ZASNOVA NOSILNE KONSTRUKCIJE

Konstrukcija objekta je armiranobetonski skelet z povezovalnimi armiranobetonskimi
stenami in etaznimi ploScami. Streha je ravna z minimalnim naklonom 2% in leseno

nosilno konstrukcijo primarnih in sekundarnih nosilcev,

na katere je polozena

nosilna trapezna plocevina. Stopnisc¢a so armiranobetonska. Temeljenje objekta je
globoko, varovanje gradbene jame se izvede v sklopu izvedbenih nacrtov.

FINALIZACIJA - MATERIALI

FASADA
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Fasada bo v kletnem odprtem delu in pa delno pritlic¢nem finalizirana z izgledom
betona na kontaktni izolaciji, zgornji nadstropni del pa je v ploCevinasti fasadni
oblogi vertikalnega rastra razli¢nih Sirin v umazano beli barvi kot npr. Domico
Planum.

STAVBNO POHISTVO
Stavbno pohistvo bo v alu in leseni izvedbi.

STREHA

Streha stanovanjskega objekta bo ravna, skrita za atiko. Zakljuc¢ni sloj bo svetla
FPO kritina.

ri'l
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ZASNOVA POZARNE ZASCITE V OBJEKTU

Po svoji namembnosti spada obravnavana stavba v skupino 1263 -
stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo. Razvrstitev
narejena na osnovi enotne klasifikacije vrst objektov CC-SI.

Obravnavana stavba spada med pozarno zahtevne objekte.

Na osnovi 17. clena Gradbenega zakona (Ur. List st. 61/17, 11/17,
65/20 in 15/21) je potrebno za stavbo narediti PoZarni nacrt.

Pozarni nac¢rt za stavbo ,,SPORTNA DVORANA SOLSKI CENTER NOVO MESTO®,
katere

lastnik je MINISTRSTVO ZA IZOBRAZEVANJE, ZNANOST IN SPORT,
Masarykova cesta 16,

1000 Ljubljana, je izdelana na osnovi doloc¢ila 7. ¢lena Pravilnika o
pozarni

varnosti v stavbah (Ur. list RS, $t. 31/2004), ki doloca pogoje za
projektiranje

pozarne varnosti z uporabo tehnicne smernice TSG-1-001 : 2019 -
PoZzarna varnost

v stavbah in referencnih dokumentov.

Pri nacrtovanju stavbe so upoStevane zahteve Gradbenega zakona (Uradni list RS, St.
199/21 z dne 11. 12. 2021) tako, da bodo izpolnjene bistvene zahteve glede poZarne
varnosti v stavbi:

1. Objekti morajo zaradi zmanjSanja ogrozenosti ljudi v njih ali njihovi blizini
in zaradi zmanjSanja ogrozenosti okolja zagotavljati pozarno varnost in omogociti
u¢inkovito ter varno ukrepanje gasilcev in reSevalcev. Zagotovljena mora biti
zadostna kolicina vode za gaSenje.

2. Nosilna konstrukcija objekta mora ob pozaru doloCen cas ohraniti potrebno
nosilnost. Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po objektu morajo biti uporabljeni
gradbeni elementi, ki se tezko vzgejo, ob vzigu oddajajo majhno kolicino toplote
in dima ter omejujejo hitro Sirjenje pozara po povrsini.

3. Za omejitev Sirjenja pozara po objektu je treba velje objekte razdeliti v pozarne
sektorje.

4. Objekti morajo zagotoviti zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti
in izhodov na ustreznih lokacijah, da jih lahko ljudje hitro in varno zapustijo.
Za zagotovitev hitre in varne evakuacije 1ljudi ter hitrega posredovanja gasilcev
in reSevalcev v objektu morajo biti v veCjih objektih in objektih z veliko
uporabnikov vgrajeni sistemi za pozarno javljanje in alarmiranje.

5. V objektih in okolici objektov mora biti zagotovljen neoviran in varen dostop
za gasSenje in reSevanje.

6. V objektih morajo biti nameSceni oziroma vgrajeni ustrezni sistemi in naprave
ter oprema za gaSenje pozara.
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7. Zunanje stene in strehe objektov, loc¢ilne stene, skupaj z vrati, okni in drugimi
preboji, morajo zmanjSati nevarnost Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Z izgradnjo novega objekta in ob upoStevanju pozarno varstvenih ukrepov v
pozarnem nacrtu se pozarna varnost obstojecih objektov ne bo poslabsala.
Do vseh sosednjih objektov je mozen dostop gasilcev. Evakuacija dijakov,
zaposlenih in obiskovalcev obstojec¢ih objektov se z izgradnjo objekta ne
bo poslabsala.

ENERGETIKA OBJEKTA IN PRIKLJUCKI

Ogrevanje objekta je predvideno iz obstojece kotlovnice ScNm, kjer ogrevanje
zagotavljajo s sekanci.

Prezracevanje bo preko prezracevalnih naprav in naravno preko oken.

Odvodnjavanje padavinske odpadne vode bo speljano v obstojeCe interno omrezje,
prikljucek se ne spreminja. Prispevne povrsine se ne spreminjajo, saj so Ze sedaj
speljane preko manipulativnega platoja v omrezje.

Odvajanje fekalnih odpadnih voda bo speljano v obstoje¢i meSani interni vod,
prikljucek se ne spreminja.

Vodovod - predvidena je interni priklop na sistem oskrbe z vodo, prikljucek se ne
spreminja.

Elektrika - predvidena je prikljucitev na javni sistem oskrbe z elektricno
energijo preko obstojecega prikljucka, kateri ima prikljucno moC 130kW; Z
racionalizacijo potrosnje je potreba obstojece dvorane zmanjSana na maksimalno
50kW, kar zadostuje za nov priklop na obstojeCo omarico z novim locenim merilnim
mestom. Predvidena prikljucna moC novega objekta namreC znaSa 30kW, prikljucno
mesto na obstojeco omarico. Objekt ima predvideno predpripravo za namestitev
solarnih panelov na streSini objekta.

Obstojeci dovodni kabel javnega omrezja je zaradi novogradnje potrebno prestaviti
na vecjo globino. Pred pricetkom del je potrebno prestaviti NNK izven obmocja
gradnje, rocni odkop na dveh mestih, izdelava dveh kabelskih spojk z novo
polozenim kablom v zas¢itnih PVC ceveh fi 160.

Infrastrukturni vodi ostajajo nespremenjeni in se prikljucujejo interno. Izvede se
le prestavitev obstojecega elektro voda objekta na isti parceli, ki posega v
gradbeno jamo novega dela.

Za zbiranje komunalnih odpadkov je obstoje¢i otok za odpadke, na parceli
investitorja.
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1.4.2 OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI

Naziv prostorskega akta oziroma aktov na obmolju nameravane gradnje:

0dlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Novo mesto - / Uradni list RS,
st. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl.,
4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 83/13 - obv. razl.,
18/14, 31/14 - OPPN, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t.12/15,
15/17- obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl., 15/18, 16/18, 6/19 - LP 1103, 12/21
- LP 2177, 15/22 - LP 2751 in 16/22.

Oznaka namenske rabe: CDi - Obmocja dejavnosti, izobrazevanja, vzgoje in Sporta

Oznaka enote urejanja prostora: NDS @9

66. ¢len (SplosSna dolocila o namenski rabi in PNR prostora ter tipologiji gradnije)

(1) Obmocje obcine se glede na osnovno namensko rabo prostora deli na: - obmocja stavbnih
zemljis¢, - obmocja kmetijskih zemljisS¢, - obmocja gozdnih zemljis¢, - obmocCja vodnih
zemljis¢, - obmocCja drugih zemljiS¢ - obmocja mineralnih surovin, obmocja za potrebe
varstva pred naravnimi nesrecami, obmocja zunaj naselij za potrebe obrambe, ostala
obmocja.

(2) Obmocja osnovne namenske rabe se delijo na obmocja PNR. Nekatere vrste PNR so Se
podrobneje razdeljene.

(3) Podrobnejsi PIP za obmocja in povrsSine PNR, dolocene v preglednici 1, glede
namembnosti, tipologije, faktorja izrabe, dopustnih dejavnosti, dopustnih objektov,
dopustnih gradenj, meril in pogojev za oblikovanje ter drugih meril in pogojev (v
nadaljevanju podrobnejsih PIP za posamezne PNR), so opredeljeni v ¢lenih 110-122.

(4) Javne povriine so povrsine, ki so pod enakimi pogoji dostopne vsem. Praviloma se
urejajo na obmocjih z namensko rabo: osrednja obmocja centralnih dejavnosti - jedra
naselij (CU), obmo¢ja centralnih dejavnosti (CD), prometne povrdine (PC, PZ, PO), trgi,
parki (ZP), Sportni parki in igrisca (BC, ZS), mestni gozdovi-gozdovi s posebnim namenom
(Gpp, Gpn, Gpr), celinske vode (VC), zelene obvodne povrsine (ZDo), druge zelene povrsine
(zD), pokopalisca (ZK).
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USKLAJENO:
Obravnavan objekt sodi med C - obmoéja centralnih dejavnosti.

69. ¢len (Splosni PIP o vrstah dopustnih dejavnosti)

(1) Podrobnejsi PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah po
posameznih PNR. Dopustne dejavnosti so v preglednicah opredeljene na podlagi predpisa, ki
ureja uvedbo in uporabo enotne klasifikacije dejavnosti, nekatera poimenovanja so
poenostavljena ali zdruzujejo vel kategorij iz predpisa. V primerih, ko v okviru dopustne
dejavnosti ni dopustna posamezna podkategorija dejavnosti, je to v doloc¢ilih o PIP po
posameznih PNR posebej navedeno.

kvartarne dejavnosti - vzgoja in izobraZevanje - P izobrazevanje
USKLAJENO:

Obravnavan objekt sodi med izobrazevalne dejavnosti.

70. ¢len (Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen uporabe)

(1) V EUP so na povrsinah PNR dopustne gradnje po namenu glavnih objektov, ki so navedeni
v podrobnejsih PIP za PNR ali EUP, ce so namenjeni dopustnim osnovnim dejavnostim. Glavni
objekt na gradbeni parceli je lahko glavna stavba ali glavni gradbeno inzenirski objekt.
(2) Deli glavnega objekta iz prvega odstavka tega clena se lahko namenijo spremljajocim
dejavnostim, ce je uporabna povrSina za te dejavnosti manjsa od uporabne povrsine
osnovnih dejavnosti in ne presega dopustnih povr$in za spremljajoce dejavnosti, dolocene
v podrobnejsih PIP za PNR ali EUP.

izvedbenim prostorskim aktom; - nestavbnih zemljisSc¢ih in stavbnih zelenih povrs$inah,
skladno s pogoji za posamicno PNR ali EUP.

(6) Na povrsinah vseh PNR je dopustna gradnja objektov GJI, vkljuéno s prikljucki nanje,
in objektov, namenjenih komunalnemu opremljanju stavbnih zemljiS¢, varstvu pred naravnimi
in drugimi nesrecami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne dediscine,
izkorisc¢anju obnovljivih virov energije za samooskrbo oziroma oskrbo prostorskih ureditev
gospodarske javne infrastrukture in druzbene infrastrukture ter obrambi, ¢e njihova
gradnja ni v nasprotju z doloc¢bami tega odloka ali pravnim rezimom javnopravne omejitve.

USKLAJENO:

Novogradnja pripadajocega objekta sodi med zahtevne objekte. Namenjen je razSiritvi
osnovne dejavnosti glavnega objekta.

71. ¢len OPN - /Splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih posegov v prostor/

(1) V EUP so na povrsinah PNR dopustne izvedbe vseh vrst del za gradnjo objekta po predpisih
o graditvi objektov ter druga dela, ki posegajo v fizicne strukture na zemeljskem povrsju
in pod njim ter trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora: - ce so skladne z izvedbeno
regulacijo prostora, ki jo doloca veljavni prostorski izvedbeni akt in - niso v nasprotju
s pravnim rezimom javnopravne omejitve.

(2) Za gradnje in druga dela iz prvega odstavka tega ¢lena, ki posegajo na obmocje
varstvenega rezima ali varovanih vrednot okolja in narave, vzpostavljenega na podlagi
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predpisa, je pred gradnjo potrebno pridobiti soglasje ali drugo ustrezno listino, ki jo
izda organ, pristojen za izdajo soglasja.

USKLAIJENO:
Predvidena je novogradnja objekta.

72. ¢len OPN - /Splosni PIP o legi objektov/

(1) Pri dolocanju lege objektov se uposStevajo regulacijske ¢rte, najmanj$i dopustni odmiki
objektov od javnih povrsin, od mej gradbenih parcel in medsebojni odmiki objektov.

(2) Regulacijske ¢érte se uporabljajo, kadar so dolocene v grafic¢nem delu prostorskega
izvedbenega akta ali kadar jih je mogocCe povzeti iz vzorca postavitve obstojecih objektov
na obmocCju. Postavitev objektov mora slediti obstojecim prepoznavnim regulacijskim crtam
naselja, dela naselja ali ulice.

(3) Pri umeScanju stavb ob javne povrsine se poleg regulacijskih ¢rt upoStevajo tudi splosni
PIP za gradnjo in urejanje cestnega omrezja.

(4) Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna, kjer je takSna postavitev objektov
znacilna, pri gradnji dvojckov, stavb v nizu, pomoznih stavb kot simetricnih dvojckov na
dveh sosednjih gradbenih parcelah in v primeru gradnje objektov GJI, opornih in podpornih
zidov ter ograj. Poleg tega je na mejo gradbene parcele dopustno postaviti mejno ograjo,
jarek, pregrado in druge ureditve, ki so namenjene oznacitvi meje.

(5) Kjer se za dolocitev lege objektov ne uporabljajo regulacijske crte, se uporabljajo
najmanjsi dopustni odmiki in sicer:

a) za glavne ali spremljajoce stavbe do visine 14,00 m: - 5,0 m od javne povrSine; - 4,0 m
od meje gradbene parcele; - 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali spremljajocih
stavb in 2,0 m med njihovimi najbolj izpostavljenimi stavbnimi cleni.

b) za glavne ali spremljajoce stavbe viSine 14,00 m in veé: - 5,0 m od javne povrSine; -
5,0 m od meje gradbene parcele, - polovica viSine viSje stavbe na strani, na katero niso
orientirani prostori, namenjeni bivanju, viSina viSje stavbe na strani, na katero so
orientirani prostori, namenjeni bivanj in 2,0 m med njihovimi najbolj izpostavljenimi
stavbnimi ¢leni.

c) za pomozne stavbe: - najmanj toliko, kot je od javne povrSine odmaknjena glavna stavba;
- 1,0 m od meje gradbene parcele pri pomoznih stavbah z eno polno etazo in 2,0 m pri visjih
pomoznih stavbah; - 1,0 m od drugih stavb na gradbeni parceli ter njihovih najbolj

izpostavljenih delov pri pomoznih stavbah z eno polno etazo in 2,0 m pri vi$jih pomoznih
stavbah; - brez odmika od drugih pomoznih stavb na gradbeni parceli, ob upoStevanju splosnih
PIP za gradnjo pomoznih objektov pri stanovanjski stavbi.

d) za pritliéne nadstreske, ki so z vseh strani odprti: - 3,0 m od javne povrsine, ob
upoStevanju sploSnih PIP za gradnjo pomoznih objektov pri stanovanjski stavbi; - 1,0 m od
meje gradbene parcele; - lahko na stik ali z glavno stavbo ali s spremljajoCo stavbo ali z
drugo pomozno stavbo.

e) Na obmo¢jih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na obmocja stavbnih zemljis¢ drugih
namenskih rab, morajo biti nove stavbe in njihovi najbolj izpostavljeni deli od meje gradbene
parcele na strani proti obmoc¢jem drugih namenskih rab oddaljeni najmanj 5,0 m.

f) Pri dolocanju odmika popolnoma vkopanih etaz od meje gradbene parcele je potrebno
upoStevati geomehanske in hidroloSke razmere, potek komunalnih vodov in stabilnost sosednjih
objektov in zemljis¢. Pri gradnji objektov in drugih ureditvah, s katerimi se preoblikuje
obstojec teren, morajo biti upoStevani zadostni odmiki, da sosednje nepremicnine ne izgubijo
trdnosti, stabilnosti ali opore.

(6) Pri doloc¢anju odmikov stavb se upoStevajo najkrajSe razdalje od njihovih najbolj
izpostavljenih delov nad terenom, pri tem se ne upoStevajo naslednji stavbni ¢leni: -
napusc¢i, venci in deli stavbnega pohistva vkljucno s senc¢ili, ki ne segajo vec kot 1,0 m
izven fasadne ravnine, - balkoni, nadstreSki, podesti in zunanja stopnisSc¢a pred vhodi v
stavbe, ki ne segajo vec¢ kot 2,0 m izven fasadne ravnine in niso dalj3i od 5,0 m ter njihova
skupna dolzina v posamezni etazi ne presega tretjine dolzine fasade, - loze, pomoli in
drugi izstopajoci stavbni ¢leni, Ce ne segajo vecC kot 1 m izven fasadne ravnine, niso daljsi
od 3 m, niso vi$ji od dveh etaznih visSin ter njihova skupna dolzina v posamezni etazi ne
presega tretjine dolzine fasade; - za potrebe energetske ali staticne sanacije na obstojeco
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fasado dodane nove fasadne plasti, Ce ne segajo veC kot 0,30 m izven obstojece fasadne
ravnine in ne ovirajo uporabe javnega prostora.

USKLAJENO:
ODMIKI OBJEKTOV OD SOSEDNJIH PARCEL:

Vsi odmiki od objekta so manjsi kot obstoje¢i in jih vmesna pozidava ne spreminja:
475/2 - glavni objekt 1,29 m, novogradnja 1,80 m, upoStevana regulacijska ¢rta
467/3 - pomozni objekt in novogradnja 4,08 m, upoStevana regulacijska ¢rta

Vsi ostali odmiki objekta vecji kot 10 m.

ODMIKI OPORNIH ZIDOV SOSEDNJIH PARCEL:

467/3 - 4,60 m
Vsi ostali odmiki objekta vecji kot 10 m.

vse k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu

Objekt je v prostor umeScen na zahodni in severni strani z regulacijsko c¢rto,
povzeto iz vzorca postavitve obstojec¢ih objektov na obmo¢ju. Postavitev sledi
obstoje¢i prepoznavni mrezni zasnovi. Na zahodni strani so ob interni obcestni
prostor postavljeni obstojeci Solski objekti. Distancéna ¢rta logic¢no sledi linijam
obstoje¢ih fasad z navezavo na njihove skrajne linije. Severna referencna ¢rta je
pogojena z obstojeéim objektom 3portne dvorane Leona Stuklja in potjo ob njej. Ta
linijski koridor poti med objekti se ohranja in logicno nadaljuje po celotnem
severnem obmocju. Odmik objekta viSine 12,34m je na vzhodni oddaljen vec kot
dovoljenih 3,0m od sosednjih glavnih in pripadajoc¢ih objektov, odmiki znaSajo do
najbolj izpostavljenih delov 7,13m in do glavnega objekta 14,64m. Na juzni strani
je objekt visine 12,34m, vendar je glavni objekt s slemenom na koti 212,73 m.n.v,
in terenom na 197,60 n.m.v. visine 15,13m. Poloviéna viSina za objekte nad 14,0m
pomeni, da sta na juzni strani oddaljena zadostnih 7,90m. Relativna kota objekta
sicer upoSteva viSinsko Se delno vkopano klet, ki pa je na stiku novega objekta ni,
nahaja se namre¢ le na vzhodnem delu kompleksa.

73. ¢len OPN - /Splosni PIP o gradbenih parcelah/

(1) Za gradnjo stavbe se doloc¢i gradbena parcela, ki se ji dolo¢ijo velikost, lega in
oblika.

(2) Velikost gradbene parcele se doloci tako: - da se na gradbeni parceli opredeli povrsine
za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne parkirne in manipulacijske povrsSine,
povrSine, namenjene zagotavljanju poZarne varnosti, zelene in druge odprte povrsSine,
opredeljene glede na namen gradnje ter povrSine za redno rabo in vzdrzevanje stavb in
zunanjih povrsin, - da se upoStevajo s tem odlokom doloceni faktorji FZ in FI, minimalni
odmiki od meja gradbenih parcel ter sploSni PIP o legi objektov,

(3) Na obmocjih, kjer zaradi zatecCenega stanja (npr. strnjena tipologija gradnje v mestnem
jedru) ali posebnega nacina gradnje (npr. gradnja v nizu), povrs$in iz prve alineje druge
tocke tega ¢lena ni mozno zagotavljati na gradbeni parceli, se parkirne, manipulacijske in
zelene povriine lahko zagotavljajo na skupnih, v ta namen zagotovljenih povrSinah.

(4) Lega in oblika gradbene parcele se dolo¢i ob upoStevanju PIP o legi objektov, tako da
je za predvideno gradnjo mozno zagotoviti:

- dostop do javne ceste,

- minimalno zahtevano komunalno opremo,

- skladnost z obstojeco kakovostno oz. znacilno parcelacijo v EUP,

- skladnost z obstojeCo reliefno razgibanostjo zemljisca,
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- mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higiensko in zdravstveno zascito
ter zaScito okolice, varnost pri uporabi, zaSc¢ito pred hrupom, varcevanje z energijo in
ohranjanje toplote.

zemljiskih parcel, ki ustrezajo pogojem za doloCitev gradbene parcele v skladu z dolocili
tega odloka in pogojem za dolocCitev pripadajocih zemljiSc¢. Pri dolocanju gradbene parcele
ni dopustno oddeliti nepozidanih stavbnih zemljis¢, ki po merilih tega odloka ne ustrezajo
pogojem samostojne gradbene parcele, razen Ce so deli zemljiS¢ namenjeni ureditvi dostopnih
cest do zalednih zemljis¢ ali gradnji GII.

(6) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni prostor, se prilagaja tipicni 3irini
v posameznem naselju.

(7) V postopkih doloc¢anja gradbenih parcel obstojecim stavbam, ki gradbene parcele Se nimajo
dolocene, se gradbena parcela glede na namembnost objekta dolo¢i v povr$ini, ki omogoca
rabo objekta ali stavbe ali sklopa objektov z zunanjimi ureditvami.

(8) V geodetskih postopkih na pripadajoc¢ih zemljis¢ih obstojecih objektov je treba

USKLAJENO:

Gradbena parcela je obstojeca, obsega povrSino obstojecega funkcionalnega sklopa
objektov. 3Je nepravilnih oblik maksimalnih dimenzij cca 90,00 m x 190,00 m,
velikosti 19509,20 m2. Velikost gradbene parcele na parc. St. 470/12, 470/13,
470/14, 470/15, 470/16, 470/18 in del 967/2, k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu,
znaSa 19807,0 m2.

74. ¢len OPN - /Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov/

(1) Posege v prostor je treba oblikovati tako, da ustvarjajo, ohranjajo in krepijo kakovostne
prepoznavne znacilnosti prostora in njegove identitete.
(2) Posegi v prostor morajo biti oblikovani skladno in celovito glede na namen uporabe.
(3) Objekti in prostorske ureditve se ob upoStevanju PIP tega odloka prilagodijo prepoznanim
kakovostnim objektom in ureditvam iste vrste v okolici po legi (regulacijske crte, silhuete,
robovi), stavbnih volumnih, visini, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh
in fasad, uporabi materialov ter nalinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in drugim
kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora, tako da z oblikovno zasnovo prispevajo k
skladni in celoviti podobi SirSega obmocja.
(4) Fasade stavb, ki mejijo in sooblikujejo javni prostor, se ob upoStevanju regulacijskih
¢rt oblikujejo kot glavne fasade (z glavnim vhodom v stavbo) glede na pomen in znacaj
javnega prostora, v smislu njegove celovite obravnave (trg, ulica). Zadnje fasade stavb in
servisne manipulacijske povrSine ter pomozni objekti se ne urejajo ob javnih povrSinah, kot
so javne ceste in ulice ter parki, trgi in igrisca.
(5) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako
da tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umeScanjem v teren ter oblikovanjem
gabaritov, fasad in streh.
(6) Tlorisni gabarit osnovnega volumna (osnovni tloris) eno ali dvostanovanjske stavbe je
v osnovi pravokotnik, kateremu je lahko dodana ali odvzeta povrSina, ki ne presega 1/3
njegove dolzine in 1/6 njegove Sirine. Kadar se osnovni tloris z lego prilagaja poteku meje
gradbene parcele, je lahko stranica tlorisa v okviru dopustne dodane ali odvzete povrsSine
vzporedna z mejo gradbene parcele. Kadar odvzeta ali dodana povrSina presega 1/3 dolZine
in 1/6 Sirine osnovnega tlorisa, se Steje, da je na tlorisni gabarit objekta dodan volumen.
Tlorisni gabarit osnovnega volumna stavbe je doloCen z razmerjem stranic in najvecjo
dopustno Sirino v PIP za PNR ali EUP.
(7) Vvisinski gabarit osnovnega volumna stavbe je doloCen z dopustno etaznostjo in koto
pritlicja.
(8) Dopustna etaznost je za posamezne vrste stavb dolocena v doloc¢ilih za oblikovanje pri
posameznih PNR. Poleg dopustne etaznosti se pri dolofanju visSine stavb upoSteva tudi
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viSinski gabarit kakovostnega oz. prevladujoCega tipa obstoje¢ih stavb v EUP oziroma v
neposredni okolici, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete naselja in da bodo ustrezno
izkoriScene terenske danosti. Prav tako se pri dolocCanju etaznosti stavb upoSteva racunska
viSina polne etaze, kadar je ta za posamezno vrsto stavb doloCena v PIP za PNR. Pri
sestavljenih stavbah in stavbah, ki so razporejene po visini ali z zamikom, se Stevilo etaz
doloCi posebej za vsak del stavbe ali posebej za vsako stavbo. Popolnoma vkopana klet ali
polklet se pri dopustni etaznosti ne navajata, ker sta v skladu s pogoji odloka dopustni
pri vseh stavbah, razen v primerih, kjer je to izrecno prepovedan. Odstopanja od predpisanih
gabaritov so dopustna v tistih EUP ali PEUP, kjer je to s posebnimi PIP posebej doloceno.
(9) Kota pritlic¢ja glavne stavbe se dolo¢i glede na javni prostor, tako da je visinska
razlika med koto tocke dostopa na gradbeno parcelo (praviloma je to kota ulice ali dostopne
poti) in pritlic¢jem objekta ¢im manjsa.

(10) Dodajanje volumnov na osnovni tlorisni in viSinski gabarit mora biti podrejeno
gabaritom osnovnega volumna. Za oblikovanje tlorisnega gabarita in razmerja njegovih
stranic, se uporabljajo enaki pogoji, kot so doloCeni za oblikovanje tlorisnega gabarita
osnovnega volumna. Dodani volumen ne sme presegati povrSine osnovnega tlorisa in viSinskega
gabarita osnovnega volumna. Neznacilne oblike dodanih volumnov (stolpi¢i, veckotniki,..)
niso dopustne.

(11) Streha: Oblika, naklon, kritina, smer slemena, viSina stresne konstrukcije pri
kolenc¢nem zidu, dolzina napuSca in oblikovanje fréad se prilagodi splosni oz. kakovostni
podobi v EUP oziroma v neposredni okolici. Pri posamezni stavbi morajo biti strehe enakih
oblik poenotene v naklonu. Smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta in
praviloma vzporedna s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujol vzorec
slemen precno na plastnice. Copi so dopustni na obmocjih, kjer so znaéilni ali prevladujoci.
Kritine so temnih barv oziroma naravne opecne (glede na prevladujoce materiale na obmocju),
drugje lahko tudi sive ali rjave barve, ne bleScece. V obmocjih brez javnega vodovoda morajo
biti le opecne ali nebarvane betonske, odvisno od tipologije gradnje v obmocCju. Dopustne
so zelene strehe in strehe, pokrite z gramozom ali drugimi ustreznimi materiali za izvedbo
ravne strehe.

(12) Odpiranje stresin je dopustno s strednimi okni, frcéadami in izzidki, ki morajo biti
vsaj 1,0 m nizji od slemena osnovne strehe in se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo.
Strehe frcad so lahko dvokapne, trikotne, enokapne (na fertah) ali ravne. StresSine dvokapnih
in trikotnih frcad morajo imeti enak naklon kot osnovna streha (toleranca 10°). Celotna
dolzina frcéad na strehi ne sme presegati tretjine dolzine stranice objekta (Sirina frcad
se meri v horizontalni osi okna frcade). Odpiranje streSin podstresja je dopustno le s
stre$nimi okni. Sirina izzidkov, ki prekinjajo kap strehe pri objektih z doseZeno najveéjo
dopustno etaznostjo, ne sme presegati tretjine dolzine stranice objekta. Strehe izzidkov
so lahko dvokapne, enokapne in ravne. Odpiranje streSin gospodarskih poslopij kmetij in
objektov gospodarskih dejavnosti za potrebe prezracevanja, osvetlitve in drugih
funkcionalnih potreb, je dopustno s streSnimi okni in enokapnimi frcéadami (na fertah),
katerih naklon je do 108° manjsi od naklona osnovne strehe, skupna dolzina frcad ne sme
presegati polovice dolZzine streSine gospodarskega poslopja. Dopustne so tudi prezracevalne
odprtine v slemenu strehe.

(13) Na stresinah se dopusti namestitev soncnih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena
in kapa streh, njihov naklon pa mora biti pri strehah z naklonom nad 102 enak naklonu
stresSine.

(14) Fasade: pri oblikovanju arhitekturnih elementov na fasadah se glede ¢lenitve, fasadnih
odprtin, slopov oz. stebrov, izzidkov, nadstreSkov, balkonov, ograj, fasadne dekoracije,
barve in podobno (struktura, materiali), upoStevajo kakovostni oz. prevladujoc¢i okoliski
objekti v EUP.

(15) Barve fasad: ni dopustna uporaba signalnih barv, ki so v prostoru izrazito motece in
neavtohtone (npr. citronsko rumena, vijolicna, Zivo oz. travnisko zelena, Zivo oz. turkizno
modra). Barva fasade mora biti skladna z barvo strehe in stavbnega pohistva.
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(16) Pri posegih v prostor se zagotavlja izpolnjevanje zahtev glede neoviranega dostopa
funkcionalno oviranim osebam.

(17) Doloc¢ila tega odloka glede velikosti objektov (tlorisni in viSinski gabariti ter
nakloni in oblike streh) veljajo za novogradnje; v primeru rekonstrukcije obstojecih legalno
zgrajenih objektov se lahko ohranjajo obstojece dimenzije in oblike.

(18) Pri dolocanju velikosti objektov je potrebno upoStevati tudi splodna dolocila glede
dopustne izrabe prostora.

(19) Odstopanja od sploSnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna: - za
kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo¢i v OPPN, - pri dominantah v
prostoru (cerkve, kapelice, spominska obelezja in podobno), pri objektih javnega pomena in
pomembnejsih nestanovanjskih objektih, - skladno s PIP za PNR in EUP, - kadar se z
razli¢nostjo poudari pomembno drugacen program objekta v prostoru, - kadar se glede na
pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta, - kadar se ustvarjajo nove povezave ali
odprte povrsine v prostoru (cestni koridorji, trgi ipd.).

USKLAJENO:

Predvidena je izgradnja izobrazevalnega objekta etaznosti K+P+1 (delno vkopana
klet). Vkomponiran je v prazen prostor mrezne zasnove objektov. Visinsko je poenoten
z obstojecim objektom Sole. Atike obcestne gradnje objektov so tako poravnane,
glavni objekt pa z visino dominantno izstopa in se mu novogradnja podreja.

Objekt je oblikovno zasnovan z vizijo skladanja z obkroZzujoco okolico, saj so vsi
sosednji objekti novejSe gradnje skladni s celotnim izgledom Solskega centra. Vhodi
se navezujejo na obstojece glavne koridorje peScev in vozil, namembnost celote pa
je poenotena v izobrazevalno dejavnost.

84. ¢len (Splosni PIP za gradnjo in urejanije cestnega in ZelezniSkega omrezija)

(1) Nacrtovanje in gradnja nove ter vzdrZevanje obstojece prometne infrastrukture morajo
potekati skladno s predpisi s podroCja prometa.

(2) Ceste s pripadajoc¢imi objekti in napravami se lahko gradijo in prenavljajo znotraj
obmo¢ij prometne infrastrukture in obmocij, predvidenih za urejanje z OPPN, na preostalih
obmo¢jih pa skladno z dolo¢ili tega odloka.

(3) Povrsine cest so namenjene gradnji in urejanju javnih cest. Gradnja parkirisc¢, poti za
peSce in kolesarje, cestnih prikljuckov, zasaditve in urejanje obcestnega zelenja so
dopustni v skladu z doloc¢ili tega odloka tudi izven povrSin cest. Dopustna je gradnja
bencinskih servisov, namenjenih javni oskrbi z gorivom. V stavbah bencinskih servisov je
dopustna spremljajoCa trgovska in gostinska dejavnost ter dejavnost avtopralnic.

(4) Dovozi in prikljucki na cestno mreZzo morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa.
Uredijo se v soglasju s pristojnim upravnim organom ali upravljavcem ceste. Na javno cesto
se praviloma prikljucuje vec¢ objektov s skupnim prikljuckom. Gradnja dovozov in prikljuckov,
ki niso GJI ter nekategoriziranih cest in poljskih poti, je dopustna na vseh PNR, ¢e ni v
nasprotju z rezimi varstva.

USKLAJENO:
Dovoz in prikljuéek na cestno mrezo je obstoje¢ (LZ 299133).

85. ¢len OPN - /Splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz/

(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti se na gradbeni parceli zagotovi zadostno
Stevilo parkirnih mest (PM), kot je razvidno iz spodnje preglednice. Zagotavljajo se na
parkirnih povrSinah, garaznih mestih ali garazah v kletnih in preostalih etazah. Na
obmoc¢jih, kjer zaradi zateCenega stanja (npr. strnjena tipologija gradnje v mestnem jedru,
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pomanjkljivo kolesarsko omrezje) PM ni mozno zagotavljati na gradbeni parceli, se
manjkajoca PM zagotavljajo na javnih ali zasebnih povr$inah, zagotovljenih za ta namen.
Stevilo zahtevanih parkirnih mest, navedeno v spodnji preglednici, je lahko tudi manjse,
Ce se dokaze, da taksSno Stevilo ni potrebno glede na druge ukrepe, v okviru zagotavljanja
trajnostne mobilnosti ter glede na predpise in priporocila za urejanje mirujoCega prometa.
(2) Na parkirisc¢ih so dopustne ureditve za polnjenje elektricnih avtomobilov. (3) Pri
veCstanovanjskih stavbah se c¢im ve¢ PM zagotavlja v kleteh stavb oziroma v podzemnih
prostorih ali v preostalih etazah, tako da se ohranja vec zelenih povrs$in ob stavbah in
zagotavlja vecja bivalna kakovost obmocja. (4) Pod obstojec¢imi PM je dopustna gradnja
podzemnih garaz. Stevilo javnih PM, ki so bila zgrajena za potrebe veéstanovanjskih stavb,
se s tem ne sme zmanjsati. (5) PM morajo biti razporejena in izvedena tako, da hrup ali
smrad ne motita dela, bivanja in pocitka ljudi v okolici. Parkirne ploScadi z veC kot 5 PM
se ozelenijo z zasaditvijo dreves po sploSnih PIP tega odloka o zasaditvah in urejanju
javnih odprtih povrdin. (6) Povrsine PM, manipulativnih povr$in in platojev morajo biti
utrjene, tako da so nepropustne za vodo in naftne derivate. Ogradijo se z betonskimi robniki
in nagnejo proti iztokom, ki morajo biti opremljeni s peskolovi in lovilci olj, kjer so ti
zahtevani skladno s predpisi. (7) PM, garaZze in njihovi pomozni objekti morajo zadostiti
zahtevam protipozarne zascite. Goriva in maziva, ki odtekajo, se odstranijo na neSkodljiv
nacin. Garaze in njihovi pomozni objekti morajo imeti moznost prezracevanja. (8) PM in
garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 t, za avtobuse in za priklopnike teh motornih
vozil v stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je dopustno na obmocjih prometnih
povriin in proizvodnih dejavnosti. (9) Ce podzemne garaZe niso zgrajene pod objekti, morajo
imeti nad seboj dovolj debelo humusno plast, ki omogoCa ozelenitev in zasaditev vsaj nizke
vegetacije ali pa morajo imeti na terenu streho garaze urejeno kot pohodno povrsino, odprto
Sportno igrisce, nadzemno parkirisce in podobno. (10) Manipulacijske povrs$ine ob parkiriscih
morajo se uredijo tako, da se prepreci vzvratno vkljucevanje vozil na javno cesto. (11) Na
vseh javnih parkirisc¢ih se skladno s predpisi zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest za
funkcionalno ovirane osebe. (12) Pri dolocanju PM za stavbe, namenjene javni rabi, ki morajo
biti brez grajenih ovir, se zagotoviti 5 % PM za funkcionalno ovirane osebe. V primeru, da
je PM v objektu manj kot 20, se zagotovi 1 PM za funkcionalno ovirane osebe. (13) Ce posebni
predpis ne doloca drugacCe, se pri dolocanju PM veclstanovanjskih stavb zagotavlja na vsako
deseto stanovanje eno PM za funkcionalno ovirane osebe. (14) Na gradbenih parcelah
veCstanovanjskih stavb in stavb, namenjenih javni rabi, se zagotovijo parkirna mesta za
kolesa in druga enosledna vozila. Zadostno 3tevilo parkirnih mest (PM) je razvidno iz
preglednice 3. Parkirna mesta se zasc¢itijo pred vremenskimi vplivi. (15) Stavbe, namenjene
javni rabi, morajo imeti zagotovljena parkirna mesta za zaposlene in obiskovalce. 80
(16) Ce posebni predpis ne doloca drugale, se glede na namembnosti objektov ali dejavnosti
pri izracunu PM upoSteva minimalno Stevilo PM iz spodnje preglednice:

12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo (srednje Sole)
1,25PM/uc¢ilnico 1 PM/6 dijakov + 1 PM/6 zaposlenih

USKLAJENO:

Novogradnja s spremljajoc¢imi prostori glavnemu objektu ne predstavlja povecanje
kapacitet izobrazevanja, izvaja se za sodobnejSe in normativom prilagojeno
izobrazevanje ter pomeni prestrukturiranje posameznih prostorov znotraj celotnega
kompleksa. Tako se ohranja zadostno in obstojece Stevilo parkirnih mest znotraj
kompleksa Solskega centra. V letoSnjem letu so zagotavljali prostore za 126
oddelkov, kar s koeficientom 1,25 na oddelek znasa potrebnih 158 parkirnih mest.
Oznacenih povrsin po novogradnji objekta bo na investitorjevi parceli 182, dodatna
mesta so ob traktih neoznacena. Zagotovljen je tudi javni prevoz z navezavo na
ZelezniSko postajo ob parceli investitorja ter avtomatski sistem za izposojo koles
GONM in s tem vkljucevanje kompleksa v trajnostno mobilnost.
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87. ¢len OPN - /SplosSni PIP za gradnjo in urejanje vodovodnega omrezija/

(1) Javno vodovodno omrezje je namenjeno oskrbi prebivalstva s pitno vodo in za sanitarne
potrebe, zagotavljanju pozarne varnosti, tehnoloSkim potrebam ter javni rabi.

(2) Pri vzporednem vodenju vodovodov, kanalizacije za odvajanje odpadne vode oziroma drugih
vodov GJI je treba zagotoviti ustrezen odmik.

(3) Obstojec¢i in predvideni objekti na obmo¢jih, na katerih je mozna prikljucitev, morajo
biti prikljuceni na vodovodno omrezje v skladu s pogoji upravljavca vodovodnega omrezja.
Ce prikljucitev objektov na vodovodno omrezje zaradi fiziénih ovir ni moZna, se lahko na
podlagi soglasja upravljavca vodovodnega omrezja dopusti zacasna ali trajna uporaba lastnih
sistemov za oskrbo z vodo, kot so lastno zajetje, kapnica, cisterna.

USKLAJENO:

Obstojec¢ prikljucek na vodovodno omrezje, novogradnja se navezuje na interno
omrezje osnovnega objekta. Novi prikljucki niso predvideni.

88. ¢len OPN - /Splosni PIP za gradnjo in urejanje kanalizacijskega omreZzja/

(1) Kanalizacijsko omreZzje je namenjeno odvajanju in ciscenju komunalne odpadne vode iz
stavb ter padavinske vode s streh in utrjenih povrsin, tlakovanih ali z drugim materialom
prekritih javnih povrsin.

(2) Kanalizacija se praviloma obnavlja in gradi v locCenem sistemu ter vodotesno.

(3) Obstojec¢i in predvideni objekti na obmo¢jih, na katerih je mozna prikljucitev, morajo
biti prikljuceni na kanalizacijsko omrezje v skladu s pogoji upravljavca kanalizacijskega
omrezja. Ce prikljucitev objektov na kanalizacijsko omreZje zaradi fizicnih ovir ali velike
oddaljenosti ni mozna, se lahko na podlagi soglasja upravljavca kanalizacijskega omrezja
dovoli zacasno ali trajno odvajanje odpadne vode v male cCistilne naprave ali nepretocne
greznice.

(4) Odpadne vode iz vseh obstojec¢ih in predvidenih objektov na obmoc¢jih, na katerih ni
urejeno javno kanalizacijsko omrezje, je treba odvajati v male ¢istilne naprave ali izjemoma
v nepretoCne greznice. Male Cistilne naprave in greznice morajo biti redno vzdrZevane in
evidentirane pri izvajalcu javne sluzbe za odvajanje in c¢iScenje odpadne vode.

(5) Padavinske vode z manipulativnih povrsin, na katerih se zaradi manipulacije z naftnimi
derivati in drugimi nevarnimi snovmi lahko obremenijo padavinske vode, se pred izpustom
oc¢istijo na lovilcu olj in peskolovu.

(6) TehnoloSke odpadne vode se pred izpustom v kanalizacijo ali vodotok ustrezno ocistijo
in nevtralizirajo v interni ¢istilni napravi.

(7) Na obmoc¢jih, na katerih razpolozljiv prostor in znacilnosti tal omogocajo ponikanje,
je zagotovi bogatenje podtalnice s ponikanjem ciste padavinske vode s stredin, terasastih
povriin, dvori3¢ in drugih utrjenih povrsin. Cista padavinska voda iz navedenih povriin se
lahko uporabi tudi za sanitarne ali tehnoloSke potrebe.

(8) Kjer ponikanje padavinske vode ni mozno, se le-ta v skladu s pogoji upravljavca
kanalizacijskega omreZzja odvaja v padavinsko kanalizacijo oziroma v obstojeci meSani sistem
kanalizacije.

(9) Padavinske vode z zasebnih povrsin ne smejo pritekati na javne povrs$ine in ne smejo
biti speljane v naprave za odvodnjavanje javnih povrsin, razen c¢e je bila kanalizacija
izvedeno za celotno obmocje.

(10) Padavinske vode s streh in utrjenih povrs$in na posameznih gradbenih parcelah ne smejo
pritekati na sosednje gradbene parcele brez soglasja lastnika takega zemljisca.

(11) Padavinske in druge odpadne vode z objektov in pripadajoéih povr3in ne sme biti speljana
v naprave za odvodnjavanje avtoceste in njenega cestnega sveta. Izvedba odvodnjavanja in
novo nacrtovane ureditve ne smejo poslabSati ali ogroziti obstojecega sistema odvodnjavanja
avtoceste.
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(12) Trase in jaski kanalizacijskih vodov praviloma potekajo izven vozisca, kadar to ni
mozno, so jaski na voziScu umeSceni izven kolesnic vozil.

(13) Z namenom zascite reke Krke se na meSanem kanalizacijskem sistemu Novega mesta gradi
zadrZzevalne bazene za zadrzevanje najbolj onesnazene odpadne vode v Casu padavin.

(14) Ce prostorske razmere to omogocajo, se ¢istilne naprave ume3cajo v prostor tako, da
so zadostne oddaljenosti od stanovanjskih povrSin in da lokacija omogoCa morebitno
razSiritev oziroma nadgradnjo Cistilne naprave. Iztok iz cCistilne naprave mora ustrezati
zakonsko doloc¢enim parametrom. Cistilni napravi se uredi ustrezen dovoz za vzdrzevalna
vozila upravljavca. Za preprecitev nepooblascenega dostopa do Cistilne naprave se zagotovi
zavarovanje obmocja c¢istilne naprave z zaSc¢itno ograjo.

(15) Izpusti padavinske vode, ki so speljani v reko Krko na obmo¢ju Novega mesta, ne smejo
biti vidni, praviloma morajo biti zgrajeni podzemno in z iztokom pod gladino vode.

(16) Kanalizacija se nacrtuje, gradi in obnavlja v skladu s predpisi o javni kanalizaciji
na obmoCju mestne obcine Novo mesto.

USKLAJENO:
Obstoje¢ prikljucek na kanalizacijsko omrezje, novogradnja se navezuje na interno
omrezje osnovnega objekta. Novi prikljucki niso predvideni.

89. clen OPN - Splosni PIP za objekte in ureditve za zbiranje in odstranjevanije
odpadkov

(1) Komunalni odpadki se zbirajo loceno na zbirnem mestu v za to predvidenih zabojnikih.
(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke je za gospodinjstva praviloma postavljeno na javni
povrsini in zajema vec gospodinjstev hkrati. Velstanovanjski objekti imajo lastna odjemna
mesta. Ce javni povriin ni, se odjemno mesto postavi na zasebni povrsini s soglasjem
lastnika zemljiSca. Pravne osebe in samostojni podjetniki zagotovijo zase svoja odjemna
mesta in zabojnike. V Casu gradnje objektov izvajalec gradnje poskrbi za zbiranje
odpadkov in oddajo izvajalcu javne sluzbe zbiranja odpadkov. Pri tem upoSteva navodila
izvajalca javne sluzbe.

(3) Odjemna mesta za komunalne odpadke morajo biti dobro prometno dostopna.

(4) Za loceno zbiranje odpadkov se v skladu s predpisi na primerno dostopnih mestih
locirajo ekoloski otoki (zbiralnice locenih frakcij). Zbiralnice so postavljene na
utrjenih povrSinah javnega znacaja z zabojniki za locene frakcije. Lahko se ogradijo in
nadkrijejo.

(5) Zbiranje in prevzemanje vseh vrst locenih frakcij in zacasna hramba posameznih
frakcij do rednega prevzema ali do prepustitve v ponovno uporabo, predelavo ter
odstranjevanje se vr3i v zbirnem centru. Zbirni center je namenjen tudi zbiranju kosovnih
odpadkov. Na obmocju zbirnega centra se lahko uredi zbiralnica nevarnih frakcij.

(6) Ureditve za zbiranje odpadkov se umestijo v prostor ob upoStevanju namembnosti
sti¢nih obmo¢ij in povrSin. Njihova ureditev in oblikovanje se uskladi s preostalimi
ureditvami javnih odprtih povrsin na obmocju, tako da ta mesta, objekti in ureditve niso
vidno moteci.

(7) Obdelava in odlaganje ostankov predelanih odpadkov se izvaja v sklopu Centra za
ravnanje z odpadki na OdlagaliScu nenevarnih odpadkov Leskovec.

(8) Zbiranje in predelava gradbenih odpadkov se izvaja v zbirnem centru Rajnovsce. Po
koncanem odlaganju je treba zagotoviti sanacijo z rekultivacijo ali sprozitvijo naravne
sukcesije v smeri zaraScanja zasutih povrSin - nacin sanacije se dolocCi glede na rabo in
znacilnosti prostora v okolici. V primeru naravnih ali drugih nesrec je dopustno
odlaganje ruSevin na za to urejenih povrsinah.

(9) viski zemeljskih izkopov in njihova priprava za ponovno uporabo po postopku z oznako
R10, ki nastanejo pri gradnjah, se lahko odlagajo na kmetijskih povrs$inah in gozdnih
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okoljevarstveno dovoljenje v skladu s predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki.

(10) Povrsina za stresanje snega v Krko in ostale vodotoke se uredi skladno z zahtevami
sluzb, pristojnih za ohranjanje narave in upravljanje voda, ter ob upoStevanju varnostnih
in okoljevarstvenih omejitev.

USKLAJENO:
Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov je obstojec¢ ekoloSki otok.

91. ¢len OPN - /SplosSni PIP za gradnjo in urejanje elektroenergetskega omrezija/

(1) Elektroenergetsko omrezje visoke, srednje in nizke napetosti se na obmocju naselja
praviloma gradi v podzemni izvedbi. Elektroenergetsko distribucijsko omrezje nazivne
napetosti 20 kV in manj se na obmoCju naselja praviloma gradi v kabelski kanalizaciji.
Odstopanja so dopustna, kadar podzemna izvedba tehnicno ni izvedljiva ali je v nasprotju z
varstvenimi rezimi v prostoru in varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij
narave.

(2) Izven obmoc¢ja naselja je dopustna tudi gradnja nadzemne izvedbe elektroenergetskega
omrezja.

(3) Elektroenergetsko omrezje, kadar se gradi v nadzemni izvedbi, praviloma ne sme potekati
v obmo¢jih vedut na naravne in ustvarjene prostorske dominante z javnih povrsSin.

(4) Elektroenergetsko omreZzje se nacrtuje in gradi tako: - da v ¢im manjs$i mozni meri
omejuje obstojeCe in nacrtovane rabe v prostoru ter - da so izpolnjene zahteve glede mejnih
vrednosti elektromagnetnega sevanja v skladu z veljavnimi predpisi.

(5) Za gradnjo objektov v koridorjih obstojec¢ih in nacrtovanih prenosnih daljnovodov je
treba pridobiti pisno soglasje izvajalca gospodarske javne sluzbe sistemskega operaterja
prenosnega omrezja.

(6) V koridorjih daljnovodov je prepovedana gradnja nadzemnih objektov, v katerih se nahaja
vnetljiv material. Ravno tako je pod daljnovodi prepovedano parkiranje vozil, ki prevazajo
vnetljive, gorljive ali eksplozivne materiale.

(7) Razdelilne transformatorske postaje na obmo¢jih stanovanj, centralnih dejavnosti,
zelenih povrsin, proizvodnih dejavnosti in posebnih obmoCij se morajo izvesti v skladu s
sodobnimi principi z uporabo takSne tehnologije, da se vplivi na okolje zmanjSajo na
najmanjso mozno mero, da se zmanjSajo potrebne povrSine za postavitev objekta ter da se vse
stikalne in transformatorske naprave izvede v kvalitetno oblikovanih zaprtih objektih. Vse
razdelilne transformatorske postaje morajo biti zaScitene pred nepooblascenim dostopom. Vse
vkljuCitve v elektroenergetsko omrezje se praviloma izvedejo s podzemnimi kabli.

(8) Transformatorske postaje so praviloma samostojeci objekti pravokotnega tlorisa, medtem
ko se na obmo¢jih centralnih dejavnosti, urbane vecstanovanjske pozidave in vecjih obmocjih
proizvodnih dejavnosti praviloma umeScajo v vecje objekte. Treba je zagotoviti ustrezen
dostop za vzdrzevanje in zamenjavo transformatorjev. Pri umeScanju transformatorskih postaj
se upoSteva doloCila predpisov o elektri¢nem in magnetnem sevanju. Samostojece
transformatorske postaje morajo biti ¢im manjSe. Priporocljivo je, da se njihova vizualna
izpostavljenost delno zmanjSa z zdruZevanjem z drugimi infrastrukturnimi objekti ali
ureditvami, kot so zbirna mesta za odpadke, nadstresSnice, delno zasutje in podobno.

(9) Gradnja sistemov za izrabo soncne energije za proizvodnjo elektrike je dopustna na
objektih in objektom pripadajocih gradbenih parcelah z dolocili tega odloka ter v skladu z
lokalnim energetskim konceptom na objektih in objektom pripadajocih gradbenih parcelah pod
pogojem, da postavitev objektov in naprav ni v neskladju z varstvenimi rezimi v prostoru
in varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmoc¢ij narave. Objekti za proizvodnjo
elektrike ne smejo zastirati pogleda na znacilne vedute naselij ali objekte kulturne
dediscine.

(10) Javne povrsSine se opremijo z javno oz. cestno razsvetljavo skladno s funkcijo in
pomenom posamezne povrsine ter okoliskih objektov. Pri tem se upoStevajo dolocbe predpisov
v povezavi s preprecevanjem svetlobnega onesnazenja.

USKLAJENO:
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Obstojec¢ prikljucek na elektroenergetsko omrezje, novogradnja se navezuje na
interno omrezje osnovnega objekta. Novi prikljucki niso predvideni.

Zaradi novogradnje bo potrebno prestaviti locen javni elektro vod po pogojih
upravljalca na delu parc. 3t. 967/2 in 470/18, k.o. 1484 - Smihel pri Novem mestu
(investitorjeva parcela).

93. ¢len OPN - /SplosSni PIP za gradnjo in urejanje komunikacijskega omrezja/

(1) Komunikacijsko omrezje, razen sistemov brezziénih povezav, se izvede s podzemnimi kabli,
praviloma v kabelski kanalizaciji. Izven naselij je dopustna tudi gradnja nadzemnih vodov.
(2) Na obmoc¢jih z namensko rabo S, C, B, I se zagotovi ustrezno Stevilo komunikacijskih
central oz. vozlis¢, da bo zagotovljena moznost prenosa signala ustrezna Sirokopasovna
povezava za potrebe oskrbe objektov z najsodobnejsimi komunikacijskimi storitvami.

(3) Na obmo¢jih, ki 3e niso opremljena s telefonskim omreZjem, se zgradi osnovno kabelsko
telefonsko mrezo, ki se in jo poveze s telefonsko centralo z omrezjem Sirokopasovnih
internetnih povezav, se izvede ustrezno kabelsko kanalizacijo z opticnimi povezavami do
komunikacijskih vozlisc.

USKLAJENO:
Obstoje¢ prikljucek na Telekom omrezje, novogradnja se navezuje na interno omrezje
osnovnega objekta. Novi prikljuc¢ki niso predvideni.

96. ¢len OPN - SploSni PIP glede minimalne komunalne opreme in prikljucevanija
objektov na GJI

(1) Gradnja objektov (razen objektov GJI in prikljuckov nanje) je dopustna na komunalno

izvaja skladno z dolocili predpisov o graditvi objektov ali ce tako doloca posebni predpis.
(3) Steje se, da je zemljisce komunalno opremljeno za gradnjo stanovanjske stavbe, &e ima
zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektricno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop
do javne ceste.

(4) Steje se, da je zemlji3ce komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe na
obmo¢ju naselja, ce ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektricno energijo, odvajanje
odpadnih voda in dostop do javne ceste.

(5) Steje se, da je zemljisce komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe izven
obmoc¢ja naselja, ce ima zagotovljeno lastno oskrbo s pitno vodo, lastno oskrbo z elektricno
energijo, lastno ¢i3cenje odpadnih voda in dostop do javne ceste. Ce je komunalno zemljisce
na obmo¢ju, kjer je mogoca prikljucitev na omrezje GII, se vrsta infrastrukture, na katero
je mogoca prikljucitev, Steje za minimalno komunalno opremo.

(6) Prikljucitev objekta na omrezje GJI, doloceno s tem odlokom ali drugim predpisom o
minimalni komunalni opremi, je obvezna, Ce je obveznost prikljucitve predpisana s predpisom
0 izvajanju GJI in zagotovljena tehnicna moZnost prikljucéitve.

(7) Zagotavljanje odvajanja odpadne vode se s soglasjem pristojnega upravljavca javnega
omrezja za odvajanje voda lahko zacasno ali stalno zagotovi z uporabo individualnih sistemov
za odvajanje odpadne vode (mala ¢istilna naprava ali nepretocna greznica).

(8) Ce nestanovanjska stavba na obmo¢ju naselja ali izven naselja glede na namen za normalno
obratovanje ne potrebuje oskrbe s pitno vodo ali elektricne energije ali odvajanja odpadnih
voda, se taksna komunalna oprema ne Steje za minimalno komunalno opremo.

(9) Najkasneje v Sestih mesecih po zacetku uporabe javnega vodovodnega ali kanalizacijskega
omrezja se vsi objekti, za katere je prikljucitev mozna, prikljué¢ijo na javno vodovodno
oziroma kanalizacijsko omrezje.
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USKLAJENO:
Obstoje¢ prikljucek na kanalizacijsko in vodovodno omrezje, novogradnja se
prikljucuje na interno omrezje.

103. ¢len (Splosni PIP za trajnostno rabo virov in energije)

Spodbuja se vzdrzna (trajnostna) raba naravnih virov, energetsko varcna gradnja ter izvedba
in namestitev naprav za rabo obnovljivih virov energije, za zbiranje in uporabo padavinske
vode, za kompostiranje bioloSko razgradljivih odpadkov za potrebe gospodinjstev ob pogoju,
da se s tem ne poslabSajo bivalne razmere na obmoCju, in cCe niso v nasprotju z rezimi
varovanja okolja, varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij narave in s
krajinskimi kakovostmi.

USKLAJENO:

Za objekt je predvidena prikljucitev na obstojec¢i pomozni objekt kotlovnice Solskega
centra Novo mesto z ogrevanjem na biomaso, prav tako pa je predvidena predpriprava
za umestitev novih solarnih panelov.

117. ¢len_(Podrobnejsi PIP za obmoéja centralnih dejavnosti)

(1) Obmo¢ja centralnih dejavnosti - C, ki so namenjena oskrbnim, storitvenim in druzbenim
dejavnostim ter bivanju.

(5) Podrobnejsi PIP za obmocja dejavnosti izobraZevanja, vzgoje in Sporta (CDi):

CDi - obmocja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in Sporta
1 Tipologija zazidave: tockovni, linijski in mrezni vzorec zidave

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: FZ: do 0,506 FI: do 2,00

3 Dopustne dejavnosti: a) Osnovna dejavnost: terciarne dejavnosti: znanstvena raziskovalna
in razvojna dejavnost, dejavnost dijaskih in Studentskih domov; kvartarne dejavnosti:
izobrazevanje, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti. b) Dopustne spremljajoce
dejavnosti: bivanje, terciarne in kvartarne dejavnosti, vse izkljuc¢no za potrebe in v
povezavi z osnovnimi dejavnostmi obmocja.

4 Dopustni objekti: a) Glavni objekti: 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene
skupine: dijaski in Studentski domovi 12204 Konferencne in kongresne stavbe 12620 Muzeji,
arhivi in knjiznice, 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo 12650
Stavbe za 3port 24110 Sportna igrisca: igri3ca za Sport na prostem 24122 Drugi gradbeni
inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: javne povrSine, kot so otroSka in
druga javna igrisc¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice
in druge urejene zelene povriine. b) Spremljajoci objekti: 12111 Hotelske in podobne stavbe
za kratkotrajno nastanitev 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice 12203 Druge poslovne
stavbe 12301 Trgovske stavbe 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti 12420 Garazne stavbe
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo 12740 Druge stavbe,
ki niso uvrs$cene drugje: zaklonisce c) Pomozni objekti: 12420 Garazne stavbe: colnarna,
garaza, kolesarnica, pokrito parkirisce, 12520 Rezervoarji, silosi in skladiScne stavbe:
drvarnica, shramba ozimnice, lopa, rezervoar za utekocinjen naftni plin in nafto, rezervoar
za vodo, mala ¢&istilna naprava, nepretocna greznica 12740 Druge stavbe, ki niso uvrscene
drugje: uta ali sen¢nica 24110 Sportna igri3ca: igri3ca za Sport na prostem 24122 Drugi
gradbeni inZzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti cas: razgledne ploscadi in
opazovalnice, bazen za kopanje 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrsceni
drugje: medsosedska ograja, oporni in podporni zid

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.
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6 Merila in pogoji za oblikovanje: a) in b) Glavni in spremljajo¢i objekti:

Tlorisni gabarit: - tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocCitvi se
upoStevajo drugi PIP ali pravni rezimi, &e se nanaSajo na obmocje, v ostalih primerih se
tlorisni gabariti dolo¢ijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in
druge javne povrsine, vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno ulicno fasado
Visinski gabarit: - viSinski gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi dolocitvi se
upoStevajo drugi PIP ali pravni rezimi, Ce se nanaSajo na obmocje, v ostalih primerih se
viSinski gabariti dolo¢ijo tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste ali
druge javne povrSine ne presegajo 3E + M z viSino streSne konstrukcije pri kolencnem zidu
do 160 cm ali 3E + T - pri stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene skupine je
dopusten gabarit najveC¢ 6E + M z viSino streSne konstrukcije pri kolencnem zidu do 160 cm
ali 6E + T

Streha: - strehe niso enotno predpisane, pri njihovi dolocitvi se upoStevajo drugi PIP ali
pravni rezimi, ce se nanaSajo na obmocje, v ostalih primerih se strehe oblikujejo tako, da
na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrSine, vzpostavljajo
berljiv prostorski red s prepoznavno ulic¢no fasado

Fasade: - na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in druge javne povrSine, se
fasade oblikujejo tako, da vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno ulicno fasado
c) Pomozni objekti: - skladno s sploSnimi dolocili za pomozne in zacasne objekte ter druge
elemente, ki sooblikujejo prostor

7 Druga merila in pogoji: - na gradbenih parcelah, ki ne mejijo na javne ceste ali druge
javne povrSine, se gabariti, strehe in fasade oblikujejo tako, da ne izstopajo iz zasnov
na gradbenih parcelah, ki mejijo na javno cesto ali javno povrSino - obmocja kompleksov se
oblikujejo prepoznavno kot posebni poudarki v prostoru in tocke identifikacije - zagotovi
se parkovne, Sportne ali druge zelene povrsine, urejene za javno rabo, ki zavzemajo najmanj
20 % gradbene parcele

USKLAJENO:

Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli:

FZ = 9900,4 m* (objekt obstojece telovadnice 2350,83 m? + objekt viSje Sole 1203,00
m2 + Solski center 4736,79 m? + novogradnja Solske dvorane 1609,80 m?)/ 19807,0 m?
= 0,499 (dovoljeno do 0,50)

FI = 25.833,15 (objekt telovadnice 5118,20 m? + objekt visje Sole 4040,90 m?> + Solski
center 13.137,05 m?> + novogradnja 3537,00m?) / 19807,0 m? = 1,324 (dovoljeno do
2,00)

Dopustna dejavnost: izobrazevalna dejavnost
Dopustni objekti: nestanovanjski objekt, 12630 Stavbe za izobrazevanje in
znanstveno raziskovalno delo

Na parcelo je umeScen obstoje¢i Solski objekt dimenzij 32,35-33,55m x 47,80m +
povezovalni hodnik maks. gabarita 9,12m x 4,88m. Umestitev vzpostavlja berljiv
prostorski red. ViSinsko je stavba poenotena z obstojec¢imi objekti na zgornjem
nivoju ceste, etaznostjo delno vkopane kleti, pritlic¢ja in nadstropja.

Streha obstojecega objekta je ravna streha z minimalnim naklonom 2%, z atiko na
visini +12,34m, na enaki viSini kot vzporedni obcestni objekt MIC. Dominantni objekt
ostaja z visino nad 17m glavni objekt Solskega centra.

Fasada objekta je delno ometana in v izgledu betona, delno pa oblozena s
ploc¢evinastimi umazano belimi paneli. Vhodni del je umaknjen v niSo in tockovno
poudarjen s temnejSo plocCevinasto oblogo. Skladnost novogradnje z obstojecimi
objekti se zagotavlja z izbiro plocevinaste fasade in kontaktnega pritlicnega dela,
povzetima po kakovostni obstojeci gradnji na obmocju kompleksa.
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Zunanja ureditev: Dovoz in prikljucek na cestno mrezo je obstojec. PovrSine zelenic
na gradbeni parceli znasSajo 4320,30 m?, kar znasa 22% od celote.

129. ¢len (Posebni PIP za EUP na obmo¢ju urbanistiénega nacrta Novo mesto)

NDS_@9 Obvezna je usklajeno urejanje obmocja s pretezno centralnimi dejavnostmi (Solsko
obmo¢je s Sportnimi povrSinami). Obstojecih stavb Solskega kompleksa ter osnovne Sole in
dijaskega doma ni dopustno nadviSati oz. na njihovem mestu graditi objektov, ki bi bili
visji od sedanjih. Dopustne so dozidave in novogradnje za povelanje kapacitet Sole in
Sportnih objektov ter ureditev. Ohranjajo se arhitekturne zasnove teh sklopov, novi objekti
naj bodo usklajeni z obstojec¢imi. Ohranjajo se Sportne povrSine in obstojeci stanovanjski
in poslovno stanovanjski objekti ob ZelezniSki progi. Nacrtovanje Sportne dvorane in drugih
pripadajo¢ih ureditev ob ZzeleznisSki progi se uskladi z nacrtovano izgradnjo obvoznice
Smihel. Na delu obmo¢ja velja Ureditveni nalrtu za pe3poti in kolesarske poti Novega mesta
(Uradni list RS, $t. 122/04 in 29/19 - OPPN).

USKLAJENO:

Novogradnja objekta se izvede skladno z obstojec¢imi gabariti kompleksa Solskega
centra. Visina atike se prenese na nov objekt iz obstoje¢ih visin interne obcestne
gradnje, oblikovanje fasade zrcali in povzema materiale kvalitetne novogradnje na
obmo¢ju. Glavni objekt s svojo visino dominira v prostoru.

28 \ Stran



SPIN

Novo mesto, d.o.o.

1.4.3 OKOLICO Z NAVEDBO USTREZNIH UKREPOV ZA ZMANJSANJE
TEH VPLIVOV

Hrup

Novogradnja bo zahtevala zemeljska, gradbena in instalacijska dela. Vplivi na okolje
v fazi gradnje se bodo odrazali predvsem v povelanem hrupu v c&asu izvedbe
pripravljalnih ter osnovnih gradbenih del. V fazi gradnje se bodo izvajala naslednja
dela:

pripravljalna dela za izgradnjo objektov (zemeljska dela),

osnovna gradbena dela (postavljanje armature, betoniranje temeljev),

montazna gradbena in finalna dela (montaZza fasadnih in stresnih elementov, druga
zunanja dela).

Po izkuSnjah je od navedenih najhrupnejsa faza z zemeljskimi izkopi ter pripravo
podlage za temeljenje. V obeh primerih lahko za oceno hrupa predvidimo delovanje
kombiniranega gradbenega stroja (bagra-nakladalnika) in/ali celnega nakladalnika
ter odvoza gradbenih odpadkov oz. zemeljskih izkopov s tovornimi vozili. Skupno
zvocno mo¢ ocenimo za skrajni primer socasnega in trajnega delovanja teh naprav
celoten cas dneva (od 6. do 18. ure). Ker bo izkop temeljev kratkotrajen proces,
ki se bo izvajal v dnevnem cCasovnem obdobju, ne bo imel bistvenih negativnih
posledic za pocutje stanovalcev.

Drugi vplivi v €asu gradnje

Ob uporabi atestirane in ustrezno vzdrzevane gradbene mehanizacije ter ob
predpisanem nacinu shranjevanja goriv in maziv, ni pricakovati onesnazevanja tal
in podzemne vode.

PovecCane emisije izpuSnih plinov v zrak bodo obCasne in zmerne.

VPLIVI NA OKOLJE V CASU OBRATOVANJA

Vplivi na mehansko odpornost in stabilnost nepremicnin v okolici:

V neposredni blizini ni nepremicnine, na katere bi novogradnja vplivala, zato
neugodni vplivi v smislu vpliva na mehansko odpornost in stabilnost nepremicnin v
okolici niso pricakovani.

Predvideni posegi ne bodo vplivali na deformacije vecCje od dopustne ravni, ne bodo
povzroCili poruSenja sosednjih objektov ali njihovih delov, ne bodo povzrocili
Skode na obstojeci napeljavi in ne bodo povzrocili Skode, nastale zaradi nekega
dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

Vplivi na varnost pred pozarom:

Ob pravilnih gradbenih ukrepih (ustrezna pozarna odpornost konstrukcijskih nosilnih
elementov, potrebne pozarne locitve, odvod dima) izgradnja ne bo predstavljala
povecane nevarnosti za nastanek pozara.

V primeru pozara je iz objekta ter v objektih v okolici nameravane gradnje mozen
umik osebam na prosto in omogocena varnost reSevalnih ekip.
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Vplivi objekta na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zascito:

Iz objekta ne bodo uhajali strupeni plini prav tako v zrak ne bodo uhajali nevarni
delci ali plini. Emisij nevarnega sevanja ni. Onesnazenja ali zastrupitve vode in
tal ne bo, prav tako ne bo napacnega odstranjevanja odpadnih voda, dima, trdih in
tekoc¢ih odpadkov. Vlaga v prostorih, v okolici ali na povr3ini znotraj njih ne bo
prisotna. Osencenje sosednjih nepremicnin izven dopustnega ni predvideno.

Vplivi objekta na okolico v zvezi z varnostjo pri uporabi nepremicnin v okolici:

Glede na namembnost objekta niso predvideni vplivi, ki bi lahko povzroc¢ili nezgode
pri uporabi nepremicnine in ostalih nepremicnin v okolici kot so: zdrs, padec,
trienje, opekline, udar elektricnega toka oziroma poSkodbe zaradi eksplozije.

Vplivi objekta na okolico v zvezi z zasSc¢ito pred hrupom:

Vpliv hrupa je v mejah dopustnega za obmocje, kjer se objekt nahaja. Z ozirom na
lokacijo in oddaljenosti najblizjih objektov ne bo prihajalo do obremenitev okolja
s hrupom, ki bo izviral zaradi mehanizacije. Hrup ne presega ravni, ki bi ogrozala
zdravje, spanje in pocCitek ljudi v neposredni okolici. Maksimalno dovoljene ravni
hrupa so definirane z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni
list RS, st. 43/18, 59/19 in 44/22 - ZV0-2).

Pricakovani vplivi objekta na okolico v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote:
Nameravana gradnja ne bo vplivala na povecanje kolicine energije, potrebne pri
uporabi prostorov in objektov v okolici.

Opis ukrepov za preprecitev oziroma zmanjsanje vplivov nameravane gradnje na

okolico:

Vplivi objekta na okolico niso predvideni, zato ukrepi niso nacrtovani.
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1.4.4 OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PRIDOBLJENIMI PROJEKTNIMI
IN DRUGIMI POGOJI TER PREDPISI, KI SO PODLAGA ZA
IZDAJO MNENJ

Novogradnja je skladna s pogoji in predpisi, saj so bila pridobljena vsa potrebna
mnenja.
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1.4.5 IZSLEDKI PREDHODNIH RAZISKAV

Predhodne raziskave niso bile izvedene. V fazi PZI bo pred gradnjo izvedena
geomehanska preiskava tal za zagotovitev ustreznega temeljenja objekta in varovanja

gradbene jame.
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1.4.6 SEZNAM NACRTOV, S KATERIMI SE BO V FAZI PZI
ZAGOTAVLJALO IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV OBJEKTA

0/1 VODILNI NACRT - NACRT ARHITEKTURE
2 NACRT GRADBENISTVA

3 NACRT ELEKTROTEHNIKE

4 NACRT STROINISTVA

6 NACRT POZARNE VARNOSTI

8 NACRT GEODEZIJE

E ELABORATI
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1.5 GRAFICNI PRIKAZI
1.5.1 LOKACIJSKI PRIKAZI
0.1 SITUACIJA OBSTOJECEGA STANJA M 1:500
0.2 VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURNIH VODOV M 1:250
0.3 GRADBENA IN UREDITVENA SITUACIJA M 1:250
0.4 PRIKAZ PRIKLJUCKOV NA JAVNO INFRASTRUKTURO M 1:250
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1.5.2 TEHNICNI PRIKAZI

1.1 TLORIS KLETI M 1:100
1.2 TLORIS PRITLICJA M 1:100
1.3 TLORIS GALERIJE M 1:100
1.4 TLORIS STREHE M 1:100
1.5 PREREZ Al M 1:100
1.6 PREREZ B1 M 1:100
1.7 FASADE M 1:200
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